A) Festsetzungen 42.3 Ein- oder zweigeschossige Bouweise, zulissig entweder ErdgeschoR und

ousgebautes DachgeschoP oder Erd—, ObergeschoB und ausgeboutes Dach— F Grinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB) 9.3 Dffentlicher landwirtschaftiicher Weg 12. Schutz vor Rauchgasbelastigungen
E4l h 56 Dochgaschoase, e udch Sor BayB0 Voleseh ind ir pri ;
1. Geltungsbereich Ez?cdenralli;gcﬁ::unugc der Zahi der Isoﬂ;:&chgsequ}fﬂer Betracht bleiben. fiir private Fldchen _ ; . .
Satteldach ' 9.4 _— Strafen— und Wegbegrenzungslinie 12.1 Zur Vermeidung erheblicher Rouchgasbelastigungen wird auf die Forderungen der Verordnung
. e — 3ge 71 Pilanzaebot fiir hochstdmmige Obstbdume auf orivaten Fléchen uber Feuerungsanlagen und Heizrdume, insbesondere hinsichtlich der Kaminhéhe und der Ab-
11 B3 =g 1= )= Grenze des Geltungsbersiches g;;hlel%ﬂ? GEF?Z =3{E 8: . . mit e?wuigem Standort. Der Abstand der Baume zu den jeweils stande zwischen Kaminmiindung und Liiftungsbfinungen hingewiesen. Dies gilt insbesondere
siidlichen, westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenzen mup 2" den Bereich der E+1-Bebouung, sowie der unmittelbar daran anschliePenden E+D—Be-
i ind. 4 d darf . 5 m bet . auung.
4.2.4 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoB und ausgebautes Dach— i M URG. €art. max. = m betragen 10. EinfrIedungen Do Lk dew sidstide L . ; Tl waielod
. geschoP, wobei Dachgeschosse, die nach der BayBO Vaollgeschosse sind, TRl wlenngiaonee anf dew sidés “ e ‘i"""""!d‘"d'-' ‘{“r!? uach dler FuV v
2. Abstandsflachenregelungen bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auPer Betracht bleiben. 7.2 Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 gm unbebouter Grundstiicksfliche noch freier Standort- naher gl 1S au dew Kammn onf dem Nodibaograudshick % §7518 herpn -
Sottel- und Krippelwalmdach, wqhzl;l rn;igd,stluﬂa#m 2. Ordnung in Hochstammgqualitdt zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch 10.1 Werden Einfriedungen entlang von StroPen, Wegen und Plitzen vorgesehen, diirfen sie nur als [V
= = ; ; croTz : : Dachneigung 38 — 48° mind. raucner zu erganzen. Mauern aus heimischem Maturstein mit mox 0,80 m Hithe, als Zdune aus senkrechten Holzlatten
2.1 Hauptgebbude mu;sen mindestens die durch die emgezemhneten Baugrenzen bestimmien GRZ = %.4? GFZ = 0.8: Die unter 7.1 gefm’derte Eﬂﬂﬂﬂml‘lg ist hierouf anrechenbar. mit max. 1,20 m Héhe uusfgeﬂ'lhrt oder dls lebende Zdune aus Heckenstrauchern ungeiegt saif.
Abstandsflachen einhalten. Maschendrahtzaune entlang ffentlicher Flachen sind untersagt.
2.2 o e fatssat identisch mi der kiinftiaen Grundskiick 425 Werden Gebdude an einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze aneinandergebaut, sind sie ein—
. g'rld.zi'f ;ﬁdgﬁre lz_lt;:ptﬁgmze;:ﬂcﬁencfti:camﬂ:e::; vg:;;:;?:# iu::iemundifagbs{:ﬁd:flgih: heitlich zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor. 10.2 Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zdunen sind in gedeckten Farbténen zu halten.
gem. Ziffer 2.3 bzw. 2.4 einzuhalten. ' 8. Weitere Festsetzungen fiir Griinflachen
4.2.6 Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen. Die Breite 10.3 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blihenden und friichtetragenden heimischen Loubgehdlzen
. . . einzelner Gouben darf max 2,00 m betragen und die Ldnge aller Gauben zusammen nicht hinterpfl ;
=5 Zu Grundstiicksgrenzen denen keine Baugrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab— mehr als 1/2 der Gebéudelnge Eirﬁn&hm&?*.. ] 9 8.1 Pflanzenauswahl 4t BINNepUAnn
standsfiachen einzuhalten: Als Bepflanzung sind alle stondortgerechten heimischen Laub— und Ziergehélze ausschiieBlich
Trauerformen) einschlieBlich Obstbaumen (Kern— und Steinost, WalnuBbdume) und Beeren-
: - . , strduchern zugelassen:
2.3 Von singeschoBigen, einzelsishenden Houptgebduden: - i i
5 Stellplatze, Garagen, Nebenrdume und Nebenaebéude Soweit ouPer Obstgehdlzen Bdume und Stréucher gepflanzt werden, sollten mind 50% stondort— 1. ZUIGBS'QE Ausmhrung der Gebdude
2.3.1.1 Entlang ven Gebdudeseiten mil nicht mehr als 16 m Linge: 3 m . P . Ll e 9 gerechte heimische Laubgehdlze aus folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden:
1 Die GebGude sind hort einzudecken. Zugelossen sind dlle Arten von Dachziegeln und —steinen in
5.1 G Vorgeschlogene Flache fiir Goragen, Nebenrdume und Mebengebauden Bdume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche, Hainbuche roter Farbe. Fiir die unter Ziffer 4.2.3 gfestqesetzte Bauweise sind auch Grﬁ?ldiimer zugelassen.
2.3.1.2 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr als 16 m Lange: 4 m Gerolzhofen, 26.02.1997
Baume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Mehlbeers, Traubenkirsche Gedndert und erganzt: 16.06.1997
24 Giiion: Bonili i owe: ictor aliseoih i Siver guniiing Grandibtiiikegrenss:havs: Bl 5.2 Fir die Errichtung von Garagen, Nebenrdumen und Nebengebduden sind zugelassen: 1.2 Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbiéne zu wihlen, Gedndert und erganzt: 13.10.1997
uldssige Dopp iti i samen Grun - . . o= s : . anzt: 27.01. e i das
haltung von Abstandsflichen aneinandergebout werden. Fiir die Ubrigen Gebdudeseiten gelten die - siroueher: H,u 5, “Wolige &:h"%bﬂ!h Emgrlffelljgsr eI On- ROba ARy gl ehidhs, HgRa OISR - J comends
Festsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.3. 5.2.1 Satteldiicher, deren Dachneigung on die der Hauptgebdude anzupassen ist. Liguster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder 1.3 Wandhdhen, Konstruktive Widerlager bzw. Kniestdcke Architektur— und Ingenieurbiiro Kolitzheim, 27.01,1998
Pflanzengrofe; Aus londschoftsgestalterischen Griinden werden fir die Anpflanzung Eugen Weimann
25 Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebdude diirfen innerhalb festgesetzter Baugrenzen chne 522 Offene Garagen sind in Flachdachausfilhrung (z.B. als Griindach) zugelassen. folgende PflanzgrafBen empfohlen: 11.3.1 Fur die unter Ziffer 4.2.3 festgesetzte Bouweise ist eine mox troufseitige Wandhihe von 5,00 m zu— Julivs—Echter=Str. 15 s GEMEINDE KOLITZHEIM
Einhaltung von Abstondsflachen entlang Grundstiicksgrenzen errichiet werden, wenn sie die Bestim— gelassen. Als Wandhhe gilt dos Mal von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der 97447 Gerolzhofen NI DO
5 k : e - &,
mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO erfilllen. A Werden Garagen, Nebenrdume oder Nebengebdude an einer gemeinsi?e}n Grundstﬁcksgr?n:fe anein—} Hochstamm: Stammumfang 12/14 cm, 3 x verschult Wand mit der Dachhout oder bis zum oberen Abschiup der Wand. Bearbeitet: éoc‘r ARCHITERT
. . ~ . . . . andergebaut, sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n) Garage(n Obstbaume Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang 8/10 cm,
iq:;hg; rsag?:.?rml;;nschl. epensouamon NG Netisnuetslucen vilssen. sine: Mhtandefiache von Nebenrdume oder Nebengebdude geben die Gestaltung vor. Die Dachneigung der Garagen, Neben- Stammhdhe 180 - 200 em 11.3.2 Konstruktive Widerlager bzw. Kniesticke sind so ouszubilden, dass gemessen an der AuBenseite der AuPen— M -3 b
i ! raume oder Nebengebdude kann dann eventuell von der des Hauptgebdudes abweichen. Mt 150 — 200 em, 2 x verschult wand das senkrechte MaB von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betrégt. 50 g
L : - _ : Straucher: BO = 125 cm, 2 x verschult , g
5.24 . ‘ﬂc;:m;mheﬂ J"}..Er?&g;“;ﬂnﬁ 5.'“: T ind Elgh Stellp:?tzen {g:gebe:zgfqllts ais ZWT ;ﬁ: IGC:W%E“} 11.3.3 Wird bei der unter Ziffer 4.2.3 festgesetzten Bauweise ber dem ErdgeschoP ein weiteres GescholB er- Dipling.. Irmgakd Krammer 129 054 @Q‘
zu schaffen und fiir jede Wohneinheit im Ober— oder DachgeschoPf ist mind. ellplatz (ge— ' l ' ande in di i i
3 Art der baulichen Nutzun gebenentalls in Form einer Gorage) herzustellen. ’ Ea 82 Die Massierung von fremdiandisch wirkenden immergrinen Gehdizen mit kiinstiicher Wuchsform, wie richtel; missen die: AuBenwidnde in dissemt Gepctiolh mind: 2,00-m hoch  sein ogs e
’ il 9 z.B. Sdulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken
o mit diesen Gehilzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist loubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei
31 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVvO. 52.5 Kellergaragen sind nicht zugelassen. primdr standortheimische Loubgehélze gemdP der Pflonzenauswahl Verwendung finden sallten.
12, Gebdudeeinstellungen
8.3 Im Bereich der Schutzzone der aus dem Plon ersichtlichen 20 kV-Freileitung muB Bewuchs
. H Ty : : i ginen Abstand mind. 2,50 m zu den Leiterseilen einhalten, e " : ; ; :
. ) ) 6 Offentliche Griinfldchen (gem § 9 Abs.1 Ziffer 15 BGUGB) o I Rl it 121 Fiir die Gebdudeeinstellung wird festgesetzt, doP die Oberkante der KellergeschoBdecke im Rohbau
4. Uberbaubare Grundstiicksflache, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, g i = WL _ f el B hangoberseitig dos natiirliche Gelande maximal 0,50 m iibersteigen darf.
i 6.1 Offentliche Grinflachen gem. 8§ 3 Abs.1 Nr.15 BouGB . el der Auswahl und der Pflege der Bepflanzung ist darouf zu achten, daf Gberhdngende Aste das
MaB der baulichen NUtZUI‘Ig gem. §§ 16 ff. BauNVO nachstehender Zweckbestimmung: Befahren bzw. die Bewirtschaftung benachbarter Grundstiicke nicht beeintrdchtigen.
i st B oagienze 6.2 5 Kinderspielplotz mt Begriinung (siehe auch Ziffer 6.4). Es werden 9, Verkehrsflachen 13 Solaran
keinerlei giftige Pflanzen oder Pflanzen mit giftigen Bliten oder : agen
4.2 Mutzungsabgrenzung Friichten angepflanzt. = . i .
Q i _ b e Rl Offeitiiche StraReaverkehrafidchen geplant 13.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Soloranlagen zuldssig.
12 Bowweise 6.3 Streuobetwiess 9.2 Boumbepflanzung als Bestandteil der &ffentlichen ErschlieBungs—
flachen mit etwaoigem Standort
4.2.1 0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO, 6.4 m::j Pflanzgebot fiir Béume und Stréucher im Bereich des Kinderspiel- _
platzes ohne Standortbindung Pflanzquolitdt: Ba!.;mht. {)rggungﬁ zrﬁ. u;nnt_ernnae, 14. Hauptversorgungs— und Haouptabwasserleitungen
i nie
4.2.2 Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser gfurﬁ?m?:nnfun;’tﬁfmﬂ;m? Ifr'x verschult
6.5 { } () Pflanzgebot fiir hochstdmmige Obstbdume im Bereich der Streucbst- 141 Oberirdische Versorgungsleitung bestehend
wiese.
14.2 Schutzzone mit VermaBung entlang Versorgungsleitungen
(siehe auch Ziffer 8.3)
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B) Hinweise
i ik o s Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
.
o = O S Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen
934
! & 878 Grundstiicks= und Flurnummern
435
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® . P / 4 Vorhandene Wohngebaude
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038 - > 5. ] Vorhandene Nebengebaude
¢ w0
a4
) Grundwasser, versickerungsférdernde MaBnahmen,
] / verschmutztes Oberflachenwasser, Drdnagen
6.1 Schutz vor Grundwasser
GRZ 04 | GFZ 08 Soweit 2.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, doP der Grundwasserstand iiber der Keller—
¢ sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen ouszubilden. Eine Grundwasser—
i schwankung von ca. 1 m ist dabei zu beriicksichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell- oder
_ 0 Dranogenwasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.
200k, o = - / 6.2 Versickerungsférdernde MoPnahmen
i U —
/ ! ; Llifs I : : Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen ist der
= _ Verbreitung fir Versiegelungsgrad ouf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschriinken.
' = : P ; Die Belagswahl fir die Freiflachen hat sich primar ouf die Verwendung versickerungsgiinstiger Be—
landwirtschaft|ichen Weg : ; ;
@ - : : lage, wie 2.B. Pfloster mit Rosenfuge, wossergebundene Decke, Schotterrasen, ete., auszurichten.
O @ ST i Unverschmutztes Oberfiachenwasser (von Dach— und Hofflachen) soll evtl. zur Regenwassernutzung
' ! ' : T im Haushalt und Garten in Sammelbehdltern aufgefangen und/oder in einzelnen Versickerungsanlagen
o jl versickert werden. Dieses Wasser kann auch lber offene Graben— und Muldensysteme (als gemein—
2 ' schaftliche Anlogen fiir mehrere Grundstiicke) abgeleitet und versickert werden. Die Uberliufe dieser
B30 7 ] = Versickerungssysteme kénnen an die Mischwaosserkanalisation angeschlossen werden.
i 5 [ 910
/ e =%
_ 4 / : | Jll'r . 6.3 Verschmutztes Oberflachenwosser
s : [ S ' Verschmutztes Oberflachenwosser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Oberflichenwasser mit —
\ i + R T G f o dlhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen kann (Waschplatze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider
\ 5y | ,E; - 3 - D einzubauen,
\ i ey - B~ ! ' ' 873 2
ol 1 I et O e 875 8738 8737 Fi6a B.4 Dranungen f:l i; l{ll i
| LT B73/6 872/13 '+ Alg. 1598
\ a i B ‘f ™ e 873/5 872/ Vorhandene Driinstringe oder Housdrdnagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschiossen
* i o \/ T werden,
b i ==
& o R . 0
7, (o A i . % - 1 | i ' a0 Angeschnittene Dranstrénge sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu verziehen und GEMElmETElL HEHLHEIM
i \\ \ %/ b ] 80/1 wieder zusammenzuschliefen.
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\ a3/ % i Denkmalschutz Bebauungsplan fiir das Baugebiet
873/
8734 C} . ' ' "
D 71 Mach Art.8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes bestehl eine Meldepflicht fiir Funde von Boden— ﬁ' Kﬂlltlh‘lll!r w'g 2
gltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziglich, d.h. chne schuldhaftes Zégern der
Abteilung fiir Vor— und Frilhgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuBenstelle M - I ; 1000
Wirzburg mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufge— =1,
o 6 M 873/3 o fundene Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.
[
I o
g5 Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO
. ;‘f " ¥
= i
8 . 8732 Q D 8. StraBenverkehrsflachen geplant Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
_— A-, B— und D-Strape C- und E-StraPe Verfahrensvermerke
a3 B.O0 5,00 5
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.08.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
o731 —Q‘P‘LT—M&— = beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.04.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.
873/3
. O Ecﬁﬁamm- @J;nwec Sntg(vefif'g s E‘iﬂgﬁmm- Eglragmnm—
Sweichsteten '
R: 2. Die Birgerbeteiligung gemdp & 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dorlequng und Anhérung fiir
£ B72/1 Q den Entwurf des E!abauungsplunes in der Fassung vom 26.02.1997 hat in der Zeit
9, Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukérper und der Grundstiicke, vom 07.04.1397 bis 25.04.1997 stattgefunden.
sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:
872/18 - 3. Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 13.10.1997 wurde mit der Begriindung
873/ 9.1 Belage fiir die Befestigung von privaten Fldchen sollen auf den Ausbaou der &ffentlichen Flachen ab- gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 10.11.1997 bis 09.12.1997 offentlich ausgelegt.
/6 gestimmt werden, wobei Materiglien aus nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:
- Maturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, ous— , . _ . .
BI2f17 genommen Betonverbundsteine. 4. Die Gemeinde Kolitzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.01.1998 den Be-
; ) bauungsplan gemé&B § 10 BouGB in der Fassung vom 27.01.1998 als Satzung beschlossen.
/ i 9.2 Auf den einzelnen Grundstiicken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser ange—
= _ / i ' ordnet werden.
71 | ' 5. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist am 08.05.1998 ortsiiblich bekannt gemacht
_ Y T | 813/ worden mit dem Hinweis darouf, dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
. — i ' Einsicht in der Gemeindeverwaltung Kolitzheim wéhrend der ollgemeinen Dienststunden
WA ED ‘ Sl ¥ . , . ) ) ) bereitgehalten wird. Weiter wurde dorauf hingewiesen, dass iber den Inhalt auf Verlangen
' : ;| o —— Etwaiger Fohrbohnrandverlauf in der dffentlichen StroBenverkehrs— Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekonntmachung ist der Bebauungsplon am 08.05.1398
ez 04 | oz 08 \ S 875/8 flache, Wendekreisradius mit VermaPung in Kraft getreten (8 12 Satz 4 BauGB).
NORD ' : Kolitzheim, den 08.05.1998
'! ; B73/19 E KOLITZHEIM
i T el
873/18 1. 20 kV—Freileitung ] ™
: . . . . . . Birgermeister
WA E+l 11 Bei der Errichtung der Gebdude, auf den Grundstiicken, die von der Leitungstrasse der 20 kV-Frei— - - -— :
leitung berilhrt werden, ist nur bedingt Kraneinsotz méglich und vor Baubeginn Riicksprache mit der Dos Landratsamt Schweinfurt macht im Wfﬁn eine Verletzung von Rechtsvorschriften
M = ] ' ] 000 GRZ 04 | &FZ 08 Unterfrankischen Uberlondzentrale eG Lilsfeld zu nehmen, im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz_1-BeuGB iV.m. § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB n. F. nicht geltend.
: , ) 1 , ) S , Schweinfurt, 23.04.1998 o TN
.: $ 1.2 Bauliche Anlagen dirfen nur bis zu einer mox. Héhe von 3,00 m on die Leiterseile heranreichen. LANDRATSAMT \
/4
4 _.::4
Hahn, Oberregierungsrat




